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Kurzbaubeschrieb 

 
Allgemein 
Dieser Baubeschrieb gilt als allgemeiner Beschrieb. Massgebend sind die Ausführungspläne. Das Bauwerk wird 
nach den zum jeweiligen Zeitpunkt gültigen Normen und Vorschriften der örtlichen Behörden und kantonalen 
Instanzen sowie den einschlägigen SIA-Normen ausgeführt.

Vorarbeiten 
Bestandsaufnahmen, Untersuchungen und Baustelleneinrichtungen (z. B. Installationen, Baugrubenaushub, 
Fassadengerüst etc.) werden im Baubeschrieb nicht separat aufgeführt. 

Wände & Decken  
Erdberührende Aussenwände und Bodenplatten werden in Stahlbeton ausgeführt.  
Die Abdichtung erfolgt gemäss Abdichtungskonzept des Bauingenieur. 
 

Die Aussenwände über Terrain sind aus Kalksandstein, Backstein oder Stahlbeton. 
Die innere Tragstruktur wird in Backstein, Kalksandstein, Stahlbeton oder mit Stahlstützen ausgeführt. Die 
Geschossdecken sind aus Stahlbeton. Die genauen Typen und Dimensionen werden durch den Bauingenieur 
bestimmt.  

Holzbauarbeiten 
Dachkonstruktion in Holzelementbauweise. Die Stärke richtet sich nach der Statik und den Energievorschriften. 
Aussenseite mit Weichfaserplatte, Unterdachbahn und Hinterlüftungslattung. 
Unterseite in Holz, sichtbar. 
 
Verputzte Fassade, äussere Malerarbeiten 
Verputzte Kompaktfassade mit Aussenwärmedämmung aus Mineralwolle. Erdberührende Perimeterdämmung 
aus extrudiertem Polystyrol (XPS) Anforderungen und Dämmstärken gemäss den gültigen Energievorschriften. 
Abrieb mit 1.5 mm / 2.0 mm Körnung und Strukturputz, Fassadengestaltung gemäss Plan und Konzept Architekt. 
Untersichten Balkone gestrichen.  
 
Fenster 
Holz-Metallfenster gemäss Plan.  
Farbe aussen: einbrennlackiert gemäss Farbkonzept Architekt. 
Oberfläche innen: Holz weiss gestrichen 
Standardsicherheit des Unternehmers  
3-fach Isolierverglasung, Dämmwerte gemäss den gültigen Anforderungen. 
Glassicherheit gemäss den Vorgaben von SIGAB und BfU.  
Dachflächenfenster in Dachfläche integriert. Öffnungsart gemäss Plan. 
 
Aussentüre Haupteingang 
Metall-Glas Tür gemäss Plan, Türflügel mit Klarglas.  
Dämmwerte gemäss den gültigen Energievorschriften. 
Farbe gemäss Farbkonzept des Architekten. 
Aussenseite mit Stangengriff, Innenseite mit Drücker. 
  
Tiefgaragentor 
Kipptor mit gelochter Deckschicht. Integrierter Notausgang. 
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Signalisation mit Lichtsignalanlage rot/grün.  
Torsteuerung in der Einstellhalle mit Fernbedienung und Schlüsselschalter. 
Pro Tiefgaragenplatz einen Handsender zur Torbedienung. 
 
Dachdeckerarbeiten 
Eindeckung Hauptdach mit Ziegel oder Schindeln. 

Beläge auf Balkonen und Sitzplätzen 
Beläge für Balkone und Sitzplätze gemäss Auswahl der Projektleitung bzw. des Architekten. (vorbehaltlich der 
behördlichen Auflagen bzgl. Rückhalt Meteorwasser).  

Blitzschutz 
Es ist kein separater Blitzschutz geplant. 
 
Sonnenschutz 
Elektrisch betriebene Verbundraffstoren bei den Fenstern. 
Elektrisch betriebene Gelenkarmmarkisen bei den Balkonen auf der Ostseite. 
Ausführung gemäss einheitlicher Auswahl durch den Ersteller. 
 
Insektenschutz 
Es ist kein Insektenschutz vorgesehen. 
 
Elektroanlagen 
Den Wohnungsgrössen angemessene Elektroinstallationen gemäss Projekt des Elektroplaners. 
Beleuchtung in allen allgemein zugänglichen Räumen.  
PV-Anlage auf dem Hauptdach 
Vorbereitung der Verrohrung für Ladestationen in der Tiefgarage. 
 
 
Heizungsanlage 
Die Wärmeerzeugung für die Raumheizung und das Warmwasser erfolgt durch eine für alle Wohnungen 
gemeinsame Wärmepumpe mit Erdsonden.  
Die Wärmeverteilung erfolgt über eine Niedertemperatur-Fussbodenheizung mit elektrischer 
Einzelraumregulierung. Die Warmwasseraufbereitung erfolgt zentral über den Boiler im Technikraum. Die beiden 
Untergeschosse und das Treppenhaus sind unbeheizt.  
 
Lüftungsanlagen 
Die gefangenen Räume werden mit Standard-Sanitärlüftern entlüftet. 
Die Belüftung der Tiefgarage erfolgt gemäss den gültigen Vorschriften. 
 
Sanitär-Apparate  
Die Lieferung der Sanitärapparate erfolgt durch den lokalen Fachhandel gemäss den Apparatelisten der jeweiligen 
Wohnungstypen. 

Sanitär-Installation 
Gesamte Sanitär-Installation gemäss dem Konzept des Sanitär-Fachplaners. 
Kaltwasser-Zuleitung mit Wasseruhr. Ablaufleitungen in PE-Rohren, Entlüftung über Dach. 
Je ein frostsicherer Gartenventil an der Aussenwand bei den beiden Gartenwohnungen. 
Anschlüsse für Waschmaschine und Tumbler in jeder Wohnung. 
Ein Gartenventil für den Abwart  
 

Kücheneinrichtung  
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Die Lieferung der Küche erfolgt durch einen bewährten Fachpartner. Details und Kücheneinteilung gemäss 
Küchenbauer. 

Küchenmöbel mit Kunstharzoberflächen, Arbeitsplatte und Wandschild für die Rückwand aus Naturstein oder 
Feinsteinzeug. 
Küchenapparate: Induktions-Kochfeld mit integriertem Dampfabzug, Kühlschrank, Backofen und Combi-Steamer 
und Geschirrspüler.  

Gipser- und Malerarbeiten 
Wände im Treppenhaus und in den Wohnungen mit Grundputz und 1,5 mm Vollabrieb, weiss gestrichen. 
Decken im Treppenhaus und in den Wohnungen mit Weissputz, weiss gestrichen. 
Wände in Tiefgarage und Keller roh 
 
Vorhangschienen 
Vorhangschienen im Wohnraum und in den Zimmern in die Decke eingelassen, 2-fach (VS 57). 
Im Dachgeschoss erfolgt die Vorhangschienenlösung durch den Schreiner. 
 
Metallbauarbeiten 
Sämtliche Geländer werden durch den Metallbauer erstellt. Die Geometrie der Geländer wird durch den Architekten 
bestimmt und richtet sich nach den  Vorschriften für Absturzsicherungen der SIA. 
 
 
Metallbaufertigteile 
Briefkastenanlage gemäss Projekt Architekt.  
 
Schliessanlage 
Die Wohnungstüren, das Kellerabteil sowie der Briefkasten werden mit gleichschliessenden Zylindern 
ausgestattet. 
 
 
Liftanlage 
Rollstuhlgängige Liftanlage 
Standardausstattung gemäss Hersteller. Nutzlast: ca. 630kg. 
 
Schreinerarbeiten 
Kellerroste/Lattenverschläge. Türen mit Zylinderschloss in Schliessplan integriert. 
Fenstersimsen bei nicht raumhohen Fenstern in MDF gestrichen. 
Schreinerarbeiten für Garderoben und Reduit. 
  
Innentüren 
Innentüren mit Metallzarge, gestrichen. Türblatt stumpfeinschlagend. 
Türhöhe im Licht: ca. 2.10 m.  
Beschläge: Unternehmerstandard. 
Türdrücker: Unternehmerstandard  
Schloss: in allen Zimmern und Nasszellen mit Einsteckschloss/Bartschlüssel. 
 
Wohnungseingangstüren 
Türen mit Metallzarge, gestrichen. Türblatt überfälzt  
Türhöhe im Licht: ca. 2.10 m.  
Beschläge: Unternehmerstandard. 3-fach Verriegelung. 
Türdrücker: Unternehmerstandard. 
Brandschutz: gemäss den aktuellen Vorgaben. 

Farbe nach Farbkonzept Architekt. 
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Gegensprechanlage gemäss Beschrieb Elektroinstallationen. 

Boden- und Wandbeläge  
Bodenbelag im Wohnraum, Zimmer, Verkehrsbereiche mit Parkett.  
Bodenbelag im Bereich Küche, Reduit und Nasszellen mit Feinsteinzeugplatten. 
Keller und Tiefgarage mit Zementüberzug/Hartbeton im Verbund oder Monobeton. 
 
Wandbeläge Nasszellen mit Feinsteinzeug Platten.  
Kellerböden und Tiefgarage roh, nicht gestrichen. 
 
Umgebungsarbeiten 
Die Umgebung (Grün- und Hartflächen, Bepflanzung) richtet sich nach dem Umgebungsplan 
 
 
Enthärtungsanlage  
Für das Objekt wird eine Enthärtungsanlage eingebaut. 
 
Waschmaschine/Tumbler  
In jeder Wohnung wird ein Wäscheturm mit Waschmaschine und Tumbler in der Nasszelle installiert. 
 
Anschlüsse Medien 
Der Anschlussausbau für TV und Internet an das Glasfasernetz ist enthalten. 
Der Abschluss von Abonnementen ist Sacher der Käufer. 
 
Honorare 
Für die in den Anlagekosten integrierten Pauschal- und Budgetpositionen sind die Honorare und 
Risikoentschädigungen enthalten. 

Baunebenkosten und Übergangskonten 
Bewilligungen, Anschlussgebühren, Ersatzbeitragsleistung Einkauf Schutzraum, Bauherren-
Haftpflichtversicherung etc. werden im Baubeschrieb nicht separat aufgeführt und sind inbegriffen. 

Ausbau-Wünsche 
Für jede Wohnung wurde durch den Architekten ein sorgfältig abgestimmter und hochwertiger Grundausbau 
entwickelt. Dieser bildet die Basis für ein zeitgemässes und langfristig wertbeständiges Zuhause. 

Bei der Auswahl von Materialien, Farben und Oberflächen besteht innerhalb des definierten Ausbaustandards ein 
grosser Gestaltungsspielraum. Individuelle Gestaltungswünsche innerhalb der Wohnung können im Rahmen der 
Planung gerne geprüft und gemeinsam besprochen werden. 

Änderungen an gemeinschaftlichen Bauteilen und Anlagen, insbesondere an der Fassade, den Steigzonen sowie 
weiteren gemeinschaftlich genutzten Bereichen, sind nicht vorgesehen. 

 

Haftungsausschluss 
Änderungen und Anpassungen gegenüber dem vorliegenden Kurzbaubeschrieb bleiben im Rahmen der Projektentwicklung vorbehalten. 
Massgebend für die Ausführung sind die bewilligten Projekt- und Ausführungspläne sowie die definitiven Unternehmerpläne. 
Visualisierungen und Darstellungen dienen der Veranschaulichung und können von der späteren Ausführung abweichen. 
 
 
 
 
 
Stand 14.08.2026 
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